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PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zygmuntéwka” w Warszawie. Projekt planu
opracowany przez BPRW (wersja marzec 2007 r.).

Prognoza obejmuje tereny objete planem oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu
potencjalnych wzajemnych wplywdw.

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego art. 40 i 41 Ustawy: Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627 oraz Nr 100 poz. 1085, z p6zniejszymi
zmianami).

Zakres opracowania przyjeto wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 listopada 2002 r.,
w sprawie szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na
srodowisko dotyczgca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U Nr 197 poz. 1667).

Opracowanie skfada sie z niniejszego tekstu oraz rysunku Prognozy, wkreslonego na rysunek
planu.

MATERIALY WYJSCIOWE; ZALOZENIA DO PROGNOZY

Jako materiaty wyjsSciowe do Prognozy postuzyty:

. Materialy do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Zygmuntowka’— projekt planu:

=  projekt uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Zygmuntéwka,

= rysunek planu.

. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zygmuntéwki. BPRW Pracownia Ochrony Srodowiska, marzec
2006 r.

. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
stotecznego Warszawy; listopad 2006;

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na srodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 197
poz.1667).

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w srodowisku wystapig w
trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
projekcie planu.

Za podstawowe zatozenie metodyczne przyjeto, ze docelowo powstanie zainwestowanie w
wielko$ci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w srodowisku w odniesieniu do stanu istniejacego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zygmuntéwki”

.

ﬂ
|
it

Prognoza oddziatywania na Srodowisko \L—I O

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

43

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA |
PROJEKTU PLANU

Analizowany teren pofozony jest w prawobrzeznej czesci Warszawy, w potnocnej czesci
dzielnicy Rembertéw, we wschodniej czesci miasta Warszawy, okoto 10 km od centrum.

Obszar objety opracowaniem przynalezy do Doliny Srodkowej Wisty, lezy w obrebie tarasu
itowego, zwanego rowniez tarasem radzyminskim lub kaweczynskim. Charakterystyczng
cechg tej jednostki fizjograficznej jest wystepowanie w podtozu itéw wstegowych.

Obszar osiedla potozony jest poza przyrodniczym systemem obszaréw chronionych z tytutu
Ustawy o ochronie przyrody, nie ma tu rowniez szczegdlnych obiektéw przyrodniczych.

Potnocno — wschodni fragment terenu wchodzi w obszar Systemu Przyrodniczego Warszawy
— tereny wspomagajgce, z przypisanym warunkiem zachowania minimum 80 i 60 %
powierzchni biologicznie czynne;j.

Natomiast caly Rembertéw stanowi w pewnym sensie ,wyspe” w ww. systemach
przyrodniczych, jest bowiem otoczony zwartym i szerokim pierscieniem laséw, bedacych
nosnikiem gtéwnego lesnego ciagu przyrodniczego, ciggnacego sie od laséw Garwolinskich,
poprzez lasy Pasa Otwockiego, lasy Kaweczyna, Strugi, Nieporetu, po Popowo. Na potudnie
od Rembertowa ciag ten rozdziela sie na dwa pasma, zachodnie biegnie lasami Kaweczyna,
wschodnie lasami poligonu Rembertowskiego i Zielonki. Wymienione kompleksy lesne
stanowig naturalng baze zasilajgcg system nawietrzania miasta.

LZygmuntowka” ma charakter ekstensywnego, niskiego osiedla mieszkaniowego z zielenig
towarzyszaca, gtébwnie w postaci ogrodkéow przydomowych oraz z licznymi terenami
nieuzytkowanymi, poros$nietymi spontaniczng ro$linnoscig zielng, charakterystyczng dla
terenéw ubogich gleb piaszczystych, z rozproszonymi zadrzewieniami i zakrzewieniami. W
poétnocnym fragmencie wystepuje niewielki kompleks lesny.

Wg Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
stotecznego Warszawy obszar zakwalifikowano do strefy przedmies¢ z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (M2), ww. potnocno — wschodni, zalesiony fragment
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach lesnych (M3).

Podstawowym rodzajem zagospodarowania terenu przyjetym w projekcie planu jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla fragmentu zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
na dziatkach z zalesieniem.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA DO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gtéwne uwarunkowania srodowiska zostaty sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, wykonanym dla potrzeb niniejszego planu w marcu 2006r. oraz w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta stotecznego Warszawy,
uchwalonym w listopadzie 2006r.

Teren potozony jest poza przyrodniczymi obszarami chronionymi, stad nie ma tu
obowigzujacych prawnie ograniczeh w zainwestowaniu. Biorgc jednak pod uwage specyfike
potozenia terenu, jako enklawy ws$rdéd terenéw chronionych, i zwigzang z tym petniong
faktycznie funkcjg =zasilania systemu przewietrzania miasta, pozadane utrzymanie
ekstensywnego charakteru zainwestowania, przyjaznego srodowisku, z duzg iloscig zieleni i
czystym srodowisku.

Wiasciwy teren objety planem nie generuje istotnych ograniczen srodowiska. Obszar
planistyczny Zygmuntéwka charakteryzuje sie najkorzystniejszymi warunkami budowlanymi w
skali Rembertowa. Sg to tereny odpowiednie bez Zadnych zabiegdw do zabudowy
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standardowej, o dobrych warunkach klimatycznych dla osadnictwa. Warunki posadowienia na
tym terenie réznicujq jedynie stosunki wodne.

W odniesieniu do catosci terenu obowigzujg ogdlnopanstwowe przepisy obowigzujace w
zakresie ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza.

Gtoéwnymi zrédtami ucigzliwosci sg i pozostang trasy komunikacyjne, w tym przypadku gtéwnie
linia kolejowa oraz ulice: Wieczorkiewicza i Czwartakéw.

Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych sprowadza sie do:

. utrzymania funkcjonalnosci istniejgcego lesnego ciggu przyrodniczego, wigzacego Lasy
Rembertowskie z lasami terenéw Akademii i dalej poligonu rembertowskiego;

. ochrony zieleni o duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych (terenéw le$nych,
zadrzewien, obsadzen alejowych ul. Sztandaréw);

. uzupetnienia nasadzen wzdtuz ul. Sztandaréw i ul. Kadrowej, pozadane wprowadzenie
obsadzen rowniez pozostatych ulic.

CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU. USTALENIA PLANU ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA PROGNOZY WPLYWU NA SRODOWISKO

Projekt planu skfada sie z czesci tekstowej, opracowanej w formie projektu Rady Miasta
Stotecznego Warszawy oraz rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
ww. Uchwaly. Ponizej przedstawiono charakterystyke najwazniejszych ustalen, majacych
wptyw na zagadnienia ochrony srodowiska.

TEKST PLANU

§ 6 Tekstu planu formutuje nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

,Ustala sie warunki ochrony laséw istniejacych na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach z
zalesieniem (MNL) okresla sie maksymalng powierzchnie dziatki mozliwg do
przeznaczenia na cele nielesne oraz ustala sie obowigzek minimalizowania zmian w
srodowisku leSnym na pozostatym terenie;

. w obrebie enklaw gruntu lesnego na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) nie
dopuszcza sie nowej zabudowy i zmian w srodowisku lesnym.

Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow:
zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wywozu odpaddw statych.

Ustala sie dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimalny procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacy na kazdej pojedynczej dziatce w przypadku
nowej inwestycji; wskaznik ten jest okreslony w ramach ustaleh szczegétowych .

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw ustala sie,
ze w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska:

. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN i MNL nalezy traktowac jako tereny przeznaczone ,pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng”;

. teren ustug celu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem UCP1 nalezy
traktowaé jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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Na rysunku planu wyznacza sie wzdtluz podstawowych szlakéw komunikacyjnych (ul.
Czwartakéw i ul. Sztandaréow — ulice zbiorcze) strefy, w zasiegu ktdérych moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnych standardow akustycznych i jako$ci powietrza.

Ustala sie, ze ucigzliwosé powodowana emisjg gazéw i pytdw oraz ucigzliwosé akustyczna,
bedaca skutkiem dziatalnosci obiektow ustugowych i ustugowo — produkcyjnych musi zamykac
sie w granicach dziatek tych obiektow.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych:

. w przypadku realizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie, w tym emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych, ustala sie
obowigzek wykonania — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — dokumentacji
okreslajagcej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestycj;

. ustala sie obowigzek podtgczania do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
wszystkich realizowanych obiektéw, w ktérych przewiduje sie instalacje wodociggowsq i
kanalizacyjna.

Ustala sie obowigzek utrzymania istniejacych i urzgdzenia nowych ciggéw zieleni wysokiej, w
postaci szpaleréow, na wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym okreslonych
odcinkach wzdtuz ulic.

Zasady ochrony zieleni i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zielen sg okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych jednostek terenowych w rozdziale 2.”

§ 7 Tekstu planu formutuje nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i
dabr kultury wspotczesnej:

Ustala sie ochrone budynkéw o warto$ciach historyczno-architektonicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym: ul. Kadrowa 38, ul. Kadrowa 58, ul. Licealna 13, ul.
Licealna 32, ul. Listonoszy 12, ul. Listonoszy 16, ul. Listonoszy 45, ul. Sztandaréw 7, ul.
Sztandaréw 45.

Dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustanawia sie lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslone w § 10 ust. 2”.

W obrebie enklaw gruntu lesnego, istniejacych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), oznaczonych na rysunku planu, plan ustala:

= zakaz zabudowy;

= ochrong istniejgcego drzewostanu i obowigzek pozostawienia powierzchni lesnej w
formie nieprzeksztatcone;.

Plan ustala zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, przy czym do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie  mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $Sciekdw oraz zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte z wywozeniem Sciekéw taborem asenizacyjnym.

Plan przyjmuje zasade, ze indywidualnymi zZrédtami ciepta moga by¢ wytacznie paliwa i
systemy grzewcze nieszkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz ptynny, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna, biomasa oraz inne proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii, w
tym odnawialne.

Plan ustala zasade wywozu wszystkich odpadéw statych z obszaru objetego planem
sposobem zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki
lub spalania odpadow, ustala obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca
umozliwiajgce zbieranie i segregacje odpadow.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zygmuntéwki” | |_5| |4_| |
. ) ; . N LV
Prognoza oddziatywania na Srodowisko ]
L |

5.19

5.20

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

RYSUNEK PLANU

Rysunek planu wskazuje miedzy innymi nastepujace przeznaczenia terenu w zakresie struktur
przyrodniczo aktywnych:

= ZP —tereny zielen urzadzona,

= MNL - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna na dziatkach z
zalesieniem,

= Enklawy gruntu lesnego na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wytgczone spod zabudowy,

=  Ciggi zieleni wysokiej w ulicach.
oraz w ramach elementéw informacyjnych:

= Zasiegi stref mozliwego przekroczenia dopuszczalnych standardéw akustycznych i
jakosci powietrza od szlakéw komunikacyjnych.

Rysunek planu wskazuje ,budynki o wartosciach historyczno —architektonicznych”, w stosunku
do ktérych plan ustala ograniczenia i wymagania szczegolne.

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA, WYNIKAJACE Z
PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU | REALIZACJI
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

PRZEWIDYWANE PRZEKSZTALCENIA PRZESTRZENI EKOLOGICZNEJ

Wptyw ustalen planu na krajobraz

Obszar objety planem ma charakter osiedla podmiejskiego, jest w catosSci przeksztatcony
antropogenicznie, natomiast wtérna struktura przestrzeni ekologicznej jest stabo
wyksztatcona. Czes$¢ pétnocno wschodnia to przestrzen o dos¢ duzym nasyceniu zielenig, na
ktérg skftadajg sie enklawy lesne oraz duze przestrzenie dotad niezabudowane, pokryte
roslinnoscig spontaniczng, pozostata czes¢ terenu charakteryzuje sie stosunkowo stabym
zainwestowaniem, ale i matg iloscig zieleni naturalnej, przewazajg stabe ogrédki przydomowe
o niewielkim potencjale biologicznym.

Plan przeznacza catos¢ terenu pod zabudowe, porzadkuje przestrzennie zainwestowanie,
ksztattujgc krajobraz miejskiej, jednorodzinnej, "dywanowej" zabudowy mieszkaniowej, we
fragmencie w krajobraz zabudowy towarzyszacej terenom lesnym.

Powierzchnie przyrodniczo aktywne

Nieuchronng konsekwencjg przeznaczenia terenu pod zabudowe jest przeksztatcenie
znaczacej czesci powierzchni dzi$ biologicznie czynnej w powierzchnie zabudowane i
utwardzone. Plan nakazuje zachowanie na przewazajgcym obszarze zabudowy 40 - 50%
powierzchni aktywnej biologicznie, w terenach dzis$ lesnych — 80%.

Ocenia sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu nastapi ubytek powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do stanu istniejgcego tacznie o ca 30%.

W czesci pétnocno - wschodniej nalezy sie liczy¢ z znaczacym obnizeniem potencjatu
biologicznego terenéw (zabudowa wkracza na tereny lesne bgdz otwarte, z naturalnymi
sukcesjami zastepczymi), natomiast w czesci potudniowej i zachodniej, tj. we fragmentach juz
zabudowanych, gdzie dominujg ubogie ogrédki przydomowe, nie przewiduje sie istotnych
Zmian.
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WPLYW USTALEN PLANU NA SRODOWISKO ABIOTYCZNE

Wplyw na rzezbe terenu, grunt, glebe, kopaliny

Analizowany obszar to teren ptaski, bez istotnych elementéw rzezby naturalnej Przewidywany
wptyw na powierzchnie ziemi bedzie polegat gtdéwnie na przeksztatceniach powodowanych
pracami ziemnymi zwigzanymi z zabudowa, budowa ulic oraz z wprowadzeniem infrastruktury
technicznej. Przeksztatcenia te nie beda w istotny sposob naruszaé charakteru rzezby.

Srodowisko glebowe w obszarze ogrédkéw przydomowych pozostaje niezmienione, pod
budynkami i powierzchniami utwardzonymi gleby zostang zniszczone.

W obrebie terenu objetego planem, ani w jego sasiedztwie, nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin.

Wplyw na srodowisko wodne

Wpfyw na ukiad hydrograficzny

W bezposrednim obszarze planu brak jest wiekszych ciekow powierzchniowych. Nie
przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody powierzchniowe.

Wplyw ustalen planu na wody gruntowe

Obszar objety planem charakteryzuje sie wysokim poziomem wdéd gruntowych. Zabudowa
terenu, budowa sieci kanalizacyjnej, zwykle prowadzi do obnizenia ptytko wystepujacego
zwierciadta wody gruntowej. Wielkos¢ ewentualnego obnizenia wod gruntowych uzalezniony
bedzie od gtebokosci podpiwniczen, oraz od gtebokosci przewodow kanalizacyjnych i
ewentualnych przepompowni.

Przyjety w planie rodzaj zagospodarowania nie generuje znaczacych oddziatywah na stan
woéd podziemnych, zakifada petne uzbrojenie terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne.
Jednak do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania
przydomowych oczyszczalni sciekdéw oraz zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
z wywozeniem Sciekow taborem asenizacyjnym.

Poniewaz budowa kanalizacji wigze sie z koniecznos$cig realizacji kosztownych urzadzenh
magistralnych i sieci, a z kolei dla indywidualnych uzytkownikéw przytacza kanalizacyjne sg
réowniez stosunkowo drogie, mozna domniemywaé, ze wyzej wymienione rozwigzania
czasowe beda dos$¢ trwate. Przy niedostatecznej kontroli i niedostatecznej Swiadomosci
ekologicznej uzytkownikow, sytuacja taka niesie za sobg niebezpieczenstwo przenikania
zanieczyszczen do ptytkich wod gruntowych. Z praktyki wynika bowiem, Zze szamba,
teoretycznie szczelne, w praktyce takimi sg nie zawsze.

Przy zatozeniu przestrzegania ustalen planu nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na
stan czystosci nie przewiduje sie takiego wptywu ustalen planu na wody podziemne, ktory
mogtby w efekcie oddziatywac negatywnie na srodowisko wodne.

WPLYW NA SRODOWISKO BIOTYCZNE

Wplyw na swiat roslinny i zwierzecy

Przewidziana planem zabudowa wkracza czesciowo na tereny istniejacych sukcesji lesnych.
Ograniczenia nakazane planem (minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
80%, nakaz zachowania zieleni leSnej na terenach niezabudowanych w postaci
nieprzeksztatconej) ogranicza straty drzew, jednak nalezy sie liczyé z zmiang charakteru
ekosystemow lesnych, zwtaszcza w warstwie runa i podszytu.

Plan ustala realizacje terendw zieleni urzgdzonej Przewiduje sie ponadto realizacje nowych
oraz uzupetnienia istniejacych obsadzen przyulicznych.
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Z zabudowg terendéw dzis otwartych wigzac sie bedzie zmiana charakteru wystepujacej dzis
fauny. Sukcesywnie zanika¢ bedg gatunki siedlisk otwartych i zwigzanych z ekotonem lesnym,
zwiekszy sie liczba osobnikow i gatunkow towarzyszacych siedzibom ludzkim.

ODDZIALYWANIE NA PRZYRODNICZE OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE

W granicach objetych projektem planu nie wystepujg obszary oraz indywidualne obiekty
chronione z mocy Ustawy o Ochronie Przyrody.

W obszarze planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajacych ochronie.

Obszar Planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Jest potozony w odlegtosci ca 7 km
od obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Wisty (PLB 14 0004)”. Srodowisko
omawianego obszaru nie ma zwigzkoéw funkcjonalnych z ww. obszarem. Nie przewiduje sie
mozliwosci wystagpienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

Relacje ustalen planu do Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW)

System Przyrodniczy Warszawy obejmuje pétnocno wschodni fragment terenu objetego
planem, granica przebiega po ul. Kapitahskiej. Sg to tzw. tereny wspomagajace, z warunkiem
zachowania min 80 i 60% powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia Planu spetniajg ww.
wymogi.

Wplyw ustalen planu na warunki klimatyczne. Wplyw na warunki przewietrzania

W obszarze planu dominujg tereny dobrze przewietrzane, o przecietnych warunkach
termiczno — wilgotno$ciowych. Lokalne warunki klimatyczne rejonu determinowane sg
ponadto potozeniem terenu w zasiegu oddziatywania laséw. Oddziatywanie to przejawia sie w
postaci korzystnej emisji fitoncydéw oraz ostonieciem od wiatréw wschodnich i pétnocnych.
Niska, luzna zabudowa, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie wptynie w
sposob zauwazalny na lokalne warunki klimatyczne.

Ustalenia planu zapewniajg duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych, ograniczenie
wysokos$ci zabudowy, nie przewiduje sie obiektow emitujacych do powietrza znaczacych ilosci
zanieczyszczen. Luzna, niska zabudowa w zieleni bedzie wspoétdziataC z otaczajgcymi
kompleksami lesnymi, stanowigcymi baze zasilajgcg system nawietrzania miasta.

ZANIECZYSZCZENIA SRODOWISKA

Wptyw ustalen planu na stan czystosci powietrza

Zagospodarowanie przewidziane planem nie generuje powstania znaczacych emitoréw do
powietrza. Plan ustala, Zze ucigzliwos¢ powodowana emisjg gazow i pytéw bedaca skutkiem
dziatalnosci obiektéw ustugowych i ustugowo — produkcyjnych musi zamykaé sie w granicach
dziatek tych obiektow, przy czym wyklucza obiekty, ktére zalicza sie do przedsiewzieé
wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z zrodet ciepta projektowanych w oparciu o niskoemisyjne
paliwa i systemy grzewcze: gaz ziemny, gaz ptynny, olej niskosiarkowy, energia elektryczna,
biomasa oraz inne proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii, w tym odnawialne.
Oznacza to obnizong emisje z proceséw spalania. Nie przewiduje sie zatem znaczacego
wzrostu emisji zanieczyszczen ze zrddet spalania.

Podsumowujac nie ma podstaw do prognozowania, ze na analizowanym terenie wystgpig w
wyniku realizacji planu przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza. Nie
przewiduje sie, aby realizacja ustaleh planu spowodowata duzy wzrost zanieczyszczen
powietrza.
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Gospodarka wodno-$ciekowa.
Plan ustala ochrone wéd podziemnych:

. w przypadku realizacji obiektow, ktérych oddziatywanie, w tym emitowanie
zanieczyszczeh moze negatywnie wptyng¢ na stan wod podziemnych, ustala
obowigzek wykonania — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestycji;

. ustala obowigzek podtaczania do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
wszystkich realizowanych obiektow, w ktorych przewiduje sie instalacje wodociggowsq i
kanalizacyjna.

Plan zaktada peine skanalizowanie obszaru objgtym planem w rozdzielczym systemie
kanalizacji miejskiej. Scieki sanitarne bedg odprowadzane do sieci kanalizacyjnej Warszawy.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie wptynie na zanieczyszczenie wdéd i gruntu.
Pewne obawy moga nasuwac rozwigzania etapowe (vide p. 6.11-6.12).

Gospodarka odpadami

W zakresie usuwania odpadow statych plan ustala zasade wywozu odpadow statych z
obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta
tereny sktadowania, przerdbki lub spalania odpadéw. Ustala sie obowigzek wyposazenia
kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow.

Nie przewiduje sie zagrozen srodowiska z tytutu gospodarki odpadami.

Emisja pol elektromagnetycznych

W obszarze planu nie wystepuja i nie sa przewidywane zrodta promieniowania
niejonizujgcego. Nie przewiduje sie zatem zagrozen promieniowaniem niejonizujgcym.

Wplyw na klimat akustyczny

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska - odniesienie do
poziomow dopuszczalnych hatasu dla poszczegdélnych terendw.

Gtéwnymi zrodtami hatasu pozostang ulice zbiorcze: ul. Czwartakéw i ul. Sztandaréw. Na
rysunku planu, wzdluz ww. podstawowych szlakéw komunikacyjnych podano informacyjnie
strefy, w zasiegu ktérych moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw
akustycznych i jakosci powietrza.

Ponadto plan przypomina, ze ucigzliwo$¢ powodowana dziatalnoscig obiektéw ustugowych i
ustugowo — produkcyjnych, miedzy innymi akustyczna, musi zamykac¢ sie w granicach dziatek
tych obiektéw.

Realizacja ww. ustalen zabezpieczy witasciwy poziom hataséw Srodowiskowych na
dominujgcym obszarze objetym planem, a w zasiegéw oddziatywania tras komunikacyjnych
stwarza mozliwos¢ utrzymania wiasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach, zgodnie
z Polskg Norma.

RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Projektowane zagospodarowanie obszaru planu nie generuje wystgpienia zdarzen
nadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska.

TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w
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wyniku realizacji ustalen planu.

OCENA PROJEKTU PLANU W ZAKRESIE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

OCENA ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH W ZAKRESIE ZGODNOSCI Z
UWARUNKOWANIAMI EKOFIZJOGRAFICZNYMI, OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY |
PRAWIDLOWOSCI GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

Ocena zgodnosci z naturalnymi predyspozycjami teren. Ocena prawidtowosci
zasobami przyrody.

Z racji potozenia na obrzezu terendéw juz zabudowanych, bgadz bedacych w trakcie zabudowy i
juz zaistniatych przeksztatceh Srodowiska, nie ma $rodowiskowych przeciwwskazan do
realizacji standardowych funkcji miejskich. Omawiany obszar jest przydatny dla zaktadanego
rozwoju w tym rejonie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Obszar objety m.p.z.p. predysponuje do zainwestowania miejskiego z ograniczeniami:
wynikajacymi z potrzeby zachowania istniejacego potencjatu przyrodniczego, krajobrazowego
i kulturowego terenu, zapewnienia warunkéw ksztattowania sytemu przyrodniczego
Warszawy. Projektowane przeznaczenie terenu pod ekstensywng zabudowe, z duzym
udziatem zieleni oraz ustalenia planu warunkujgce realizacje zabudowy spetniajg te wymogi,

Ocena skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano elementéw réznorodno$ci biologicznej z listy kategorii
wymienionych w zatgczniku | do Konwencji o ré6znorodnosci biologicznej, istotnych dla jej
ochrony i zrbwnowazonego uzytkowania.

OCENA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu sg zgodne z przepisami prawa w dziedzinie ochrony srodowiska.

OCENA SKUTKOW DLA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY
Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
przyrody.

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI
Plan stwarza warunki zachowania standardéw jakosci srodowiska na zasadach przyjetych w
przepisach prawa, w tym miedzy innymi:

= przewiduje petng obstuge terenu w miejskg infrastrukture techniczna,

= wyklucza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

= ogranicza emisje zanieczyszczen do atmosfery generowanych potrzebami
ogrzewnictwa,

= informuje o mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych standardéw
jakosci  Srodowiska w obszarze oddziatywania ucigzliwych  szlakéw
komunikacyjnych,

Przy spetnieniu warunkow okreslonych planem, nie przewiduje sie wystgpienia

10
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ponadnormatywnych oddziatywan na zanieczyszczenie srodowiska (powietrza, wody, gruntu,
hatasu) oraz negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na rysunku planu oraz w ustaleniach, wyrézniono obiekty o istotnych warto$ciach historyczno
- architektonicznych.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
srodowiska kulturowego.

PODSUMOWANIE. POTRZEBY ZASTOSOWANIA DODATKOWYCH
ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

Przedstawiany projekt planu zagospodarowania przestrzennego oceni¢ nalezy jako przyjazny
srodowisku. Plan chroni jego gtéwne wartosci, spetnia podstawowe uwarunkowania
srodowiska, zapewnia warunki zachowania istniejagcego potencjatu przyrodniczego,
krajobrazowego i kulturowego terenu.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
przyrody. Nie przewiduje sie negatywnych oddzialywan ustalen planu na istniejgce formy
ochrony S$rodowiska kulturowego.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata zasadniczego wptywu na stan $rodowiska
przyrodniczego w miescie.

Plan spetnia uwarunkowania wynikajagce z zapewnienia wiasciwych standardow
srodowiskowych w zakresie ochrony zdrowia, zapewnia petne uzbrojenie terenu.

Nie widzi sie potrzeby zastosowania dodatkowych rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.
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