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Dotyczy: "Wmoskl do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Starego Rembertowa.

Stowarzyszenie ,,Lepszy Rembertow” dziatajace na rzecz poprawy zycia mieszkancow
Rembertowa zlozyto wnioski do mpzp terenu Starego Rembertowa 30 czerwca 2008 roku.
Duza cze$é przekazanych do Biura Architektury uwag zostala przez projektantow
uwzgledniona. Obecnie wnoszone uwagi - np. z terenu AON, zwigzane sq z m.in. z
rozwiazywaniem probleméw komunikacyjnych, oraz zagospodarowaniem obiektow i terenu,
ktory nie jest juz wykorzystywany przez skoszarowany pododdziat WP. Propozycje nasze
wynikaja z codziennych probleméw, z jakimi si¢ stykamy, jako mieszkancy Rembertowa.
Mamy nadzieje, ze zostang one rozpatrzone przez Panfistwa z pozytywnym rezultatem.
Obecnie, ze wzgledu na kolejny etap opracowania planu tj. wylozenie do publicznego wgladu,
przedstawiamy nastgpujace uwagi:

1. Wnosimy, aby przepisy planu prowadzity do zachowania istniejacego uktadu
urbanistycznego i charakteru osiedli.
Na terenie osiedla Stary Rembertow Kolonia dostosowanie zabudowy do istniejace;j -
wolnostojacej lub blizniaczej, z zakazem zabudowy szeregowej.
Na terenach mieszkalnictwa wielorodzinnego z istniejacymi budynkami
wielorodzinnymi, zmniejszenie maksymalnej wysokosci budynkow z 20 m,
wynikajacych z zapiséw planu, do wysokosci istniejacych budynk6w (obszar: SMW,
6MW, 7MW, MW, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U i 14 MW/U).

2. W zwigzku z informacjami od mieszkaficow, ktdrzy nie posiadali wiedzy, ze ich
nieruchomosci s ujete w gminnej ewidencji zabytkéw a w trakcie ich uzytkowania po
otrzymaniu odpowiednich pozwolen przebudowywali domy, wskazane bytoby
zweryfikowanie obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Dla terenu 5ZP zmiana z 1% na 30% wysokosci stawki procentowej shuzace;j

naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ze wzglgdu na
dopuszczalna zabudowg.

4. Niedopuszczenie do wytaczenia dziatki nr 265 z obszaru obowigzywania planu ( o
takiej mozliwosci zostali poinformowani mieszkancy na zebraniu w trakcie
publicznego wylozenia planu).

5. Przeznaczenia dziatki nr 241, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow tj. funkcja
zieleni, rekreacji, nie za$ uciazliwa dla sgsiedztwa zabudowa wielorodzinna.
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Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie terenu, pozostawienie istniejacego pasa
drogowego ul. Cyrulikow, zgodnie z istniejacymi podziatami geodezyjnymi na
odcinku ul. Gawedziarzy do ul. Markietanki.

Wyznaczenie drogi publicznej umozliwiajacej dojazd do przychodni na terenie
Akademii Obrony Narodowe;j.

Zachowanie istniejacych ukladéw komunikacyjnych, w tym gtéwnie brak ograniczen
dot. wjazdow i wyjazdow na ul. Cyrulikow.

Zmiana przeznaczenia terenu polozonego pomigdzy ul. Czerwonych Beretow,
Pontonieréw i al. gen. Chrusciela z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) na teren zieleni urzadzonej i ogrodow dziatkowych (ZP/ZD) o nastepujacych
parametrach zabudowy: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.4,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%, maksymalna wysokos¢
zabudowy w metrach lub kondygnacjach 5 — 1k, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy 0,6%. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Rembertowa przewiduje budowe dwéch budynkow wielorodzinnych na
terenie historycznego zatozenia urbanistycznego Akademii Obrony Narodowej.
Decyzja nr 53/2010 Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie WyZej wymieniony zespol urbanistyczny zostal wraz z otoczeniem
wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego. Na
terenie zabytkowego zalozenia urbanistycznego istnieje od ponad 40 lat Rodzinny
Ogréd Dziatkowy "RELAKS", ktory dotychczas nie zostat uyjawniony w planie
zagospodarowania  przestrzennego  terenu. Zatwierdzenie  projektu  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory nie uwzglednia istnienia ROD "RELAKS",
skutkowalby w przysztosci zniszczeniem "zielonego" otoczenia zabytkowego zespolu
szesciu wilii oficerskich posadowionych wzdhuz ulic: Czerwonych Beretow nr 1, 3, 5,
Pontonieréw nr 1, 3, 5 oraz oficerskiego budynku mieszkalnego przy al. Chrusciela
104, wybudowanych w latach 1925-1928, oraz kosciofa garnizonowego. W zamian za
rezygnacje z przeznaczenia tego terenu pod cele zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej proponujemy zmian¢ sposobu uzytkowania terenu opisanego w
kolejnym punkcie.

Zmiana przeznaczenia terenu nieczynnej strzelnicy sportowej oraz basenu odkrytego z
terenu ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub teren ustug (MW/U) oraz teren ustug sportu i
rekreacji (US) o nastepujacych parametrach zabudowy: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 1.0, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
60%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach lub kondygnacjach 12 — 3k,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%. Proponowana uwaga zwiazana
jest z faktem nieuzytkowania przez bardzo dlugi okres basenu odkrytego i strzelnicy i
ich fatalnym stanem technicznym. Nalezy podkresli¢, ze na teranie AON znajduje si¢
strzelnica tunelowa wpisana do rejestru zabytkow, a na wojskowym poligonie
graniczacym z AON znajduje si¢ kilka strzelnic przeznaczonych zar6wno do broni
$rutowej, karabinowej, jak 1 pistoletowej. Wobec powyzszego utrzymywanie
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kolejnego tego typu obiektu na terenie dzielnicy jest nieoplacalne ze wzgledow
ekonomicznych. To samo dotyczy odkrytego basenu, poniewaz w odleglosci okoto
400 metréw przy tej samej ulicy znajduje si¢ czynny basen zakryty. Dodatkowo
nalezy zauwazy¢, ze caly teren jest uzbrojony oraz potozony blizej centrum dzielnicy i
jest lepiej skomunikowany niz tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna, znajdujace si¢ na samym koncu AON przy al. Sztandarow.

W ciagu al. gen. A. Chrusciela ,,Montera” proponujemy zaplanowa¢ na wysokosci
kosciota 1 bloku 101 (komendantura AON) mozliwo$¢ wyznaczenia przystankow
komunikacji miejskiej, bez zatok autobusowych.

Zmiana klasyfikacji ul. Gierczak z drogi wewngtrznej na droge publiczng na odcinku
od Czerwonych Beretow. Obecnie odcinek ten jest bardzo zniszczony i
nieremontowany od ponad 30 lat. Pozostawienie tego odcinka jako droge wewnetrzng
skutkowa¢ bedzie dalsza dewastacja tego terenu, gdyz wojsko nie posiada
niezbednych $rodkéw na jej remont i biezace utrzymanie. Ponadto nalezy zauwazy¢,
7e natezenie ruchu samochodowego, jaki odbywa sig¢ na tej ulicy, jest znacznie
wieksze niz na ulicy Pontonierow.

Propozycja zapisu w planie umozliwiajaca budowe lodowiska zlokalizowanego
pomigdzy ul. Czerwonych Beretow i terenem basenu, wraz z utwardzona zatoka
parkingowg od strony ul. Czerwonych Beretow.

Zmiana przeznaczenia terenu parku przy ul. Frontowej z terenu lasu (ZL) na tereny
lasu i ustug (U). Teren ten zostal przejety (umowa uzyczenia) przez Urzad Dzielnicy
Rembertéw i zrewitalizowany poprzez budowe skateparku oraz placu zabaw dla
dzieci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
wybudowania drewnianego pawilonu z podestem jako obiektu mafej architektury
ogrodowej, w ktérym mozna sprzedawa¢ napoje i stodycze. Budowa takiego pawilonu
jest oczekiwana przez rodzicow z dzie¢mi oraz miodziez, ktorzy przybywaja na ten
teren, aktywnie Korzystajac z jego infrastruktury.
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